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Kurzbeschreibung

Ob Immobilienerwerb, VeraulBerung, Beleihung, Ehescheidung oder Erbauseinandersetzung - in Féllen wie
diesen brauchen Sie Antwort auf die Frage: Was ist die Immobilie wert? Mit diesem L eitfaden bestimmen
Sie den aktuellen Verkehrswert von Immobilien und Grundstiicken und erhalten aktualisierte Formeln und
Online-Hilfsmittel fir die Analyse.Inhalte:I nformati onsbeschaffungAufbau und Anforderungen an ein
GutachtenErmittlung des BodenwertesWertermittlung bebauter Grundstlicke: Vergleichswertverfahren,
Ertragswertverfahren,SachwertverfahrenK ontrollen & Analysen: Sensitivitétsanalysen,
PlausibilitétskontrollenFormeln und Hilfsmittel Gesetzliche Regelungen und VorschriftenMit den
Anderungen der Wertermittlungsreform (ImmoWertV)Neu: Mit der gednderten Sachwertrichtlinie 2012 und
den Normal herstellungskosten 2010Mit Arbeitshilfen online:Ausfihrliches

M ustergutachtenBerechnungsbei spiel eChecklistenDemoprogramm zur WertermittlungGesetze und
Verordnungen Uber den Autor und weitere Mitwirkende

Dipl.-Ing. (FH) Bernhard Metzger ist freier Sachverstandiger fir Schaden an Gebauden, Mitglied im LVS,
BGDS und BBauSV und Autor einschlagiger Fachliteratur. Leseprobe. Abdruck erfolgt mit freundlicher
Genehmigung der Rechteinhaber. Alle Rechte vorbehalten.

Kontrollen und Analysen Ein Gutachten muss plausibel und priffahig gestaltet sein. Aufbau und Inhalt
missen daher so dargestellt werden, dass auch der Empfénger und interessierte Laie das Gutachten verstehen
und nachvollziehen kann. Eine Mdglichkeit, die Eingangsdaten und somit das ermittelte Ergebnisim
Gutachten zu untermauern, ist die Anwendung von Plausibilitétskontrollen und

Sensitivitétsnachwei sen.Nachfolgend werden einige Moglichkeiten dargestellt, wie sich in einem Gutachten
Plausibilitétskontrollen und Sensitivitétsanalysen auffiihren und darstellen lassen. Bei der Anwendung von
Sensitivitatsanalysen wird fir unterschiedliche Ausgangsgrofen dargestellt, welche Auswirkungen sie auf
das Wertermittlungsergebnis haben. Fir den Wertermittler bedeutet dies, dass er fir die Herleitung von
Ausgangsgrofien, die sich besonders auf den Verkehrswert auswirken, mit groRer Sorgfalt und
Gewissenhaftigkeit recherchieren muss. Besondere Auswirkungen auf den Ertragswert hat zum Beispiel der
Liegenschaftszinssatz im Ertragswertverfahren. Variiert man diesen zum Beispiel um 0,5 Prozent, ergibt sich
im Ertragswert eine Anderung (bei langerer Restnutzungsdaver) von circa zehn Prozent!
Plausibilitétskontrollen dienen in einem Gutachten dazu, das Wertermittlungsergebnis, also den ermittelten
Verkehrswert, beispiel sweise anhand von Faktoren oder unter Zuhilfenahme anderer Verfahren zu
untermauern.
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